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       Od˝y∏a w ostatnich dniach sprawa zwiàzana z remontem zabytkowego basenu
termalnosolankowego, stanowiàcego jednà z najwi´kszych atrakcji naszego ku-
rortu. Basen - wy∏àczony z eksploatacji w 2002 roku z powodu z∏ego stanu tech-
nicznego od dwóch lat niszczeje i nast´puje jego stopniowa degradacja. Obecny
w∏aÊciciel - Przedsi´biorstwo Uzdrowisko Ciechocinek SA - szacuje koszt remontu
tego obiektu na ok. 7,5 - 8 milionów z∏otych, co znacznie przekracza mo˝liwoÊci
finansowe spó∏ki. Stwarza to realne zagro˝enie, ˝e basen w dalszym ciàgu wy∏àczony
b´dzie z u˝ytkowania. W paêdzierniku 2002 roku wydawa∏o si´, ˝e problem basenu
znalaz∏ pozytywne rozwiàzanie.  Ówczesna wiceminister w Ministerstwie Skarbu
- Pani Ma∏gorzata Ostrowska po konsultacji z Ministrem Skarbu Wies∏awem Kacz-
markiem - w oparciu o przepisy ustawy „O gospodarce nieruchomoÊciami” art.13
ust.2 i art. 16 ust.1 - wyrazi∏a wst´pnie zgod´ na nieodp∏atne przekazanie basenu
gminie. Spowodowane by∏o to przede wszystkim tym, ˝e mo˝liwoÊci ubiegania
si´ przez miejscowy samorzàd o pomoc finansowà ze êróde∏ zewn´trznych sà
znacznie wi´ksze ni˝ spó∏ki prowadzàcej dzia∏alnoÊç komercyjnà. Dawa∏o to realne
podstawy do rozpocz´cia prac remontowych wspó∏finansowanych mi´dzy innymi
ze Êrodków Totalizatora Sportowego i funduszy europejskich. W Êlad za tym Za-
rzàd Spó∏ki, a 18 stycznia 2003 roku Rada Nadzorcza podj´∏y uchwa∏y w sprawie
przekazania obiektu samorzàdowi Ciechocinka. Niestety, w ciàgu kolejnych mie-
si´cy minionego roku w∏adze spó∏ki kilkakrotnie zmienia∏y swoje poprzednie
ustalenia dotyczàce basenu. Sama eksploatacja basenu nie dostarcza korzyÊci fi-
nansowych. Obiekt przynosi spó∏ce oko∏o 1 miliona z∏otych deficytu rocznie,
jednak˝e posiada kapitalne znaczenie dla mieszkaƒców miasta. Sà to korzyÊci za-
równo promocyjne, zwiàzane z funkcjonowaniem drugiego w Europie ( o powierz-
chni 4000 m² ) otwartego basenu nape∏nianego leczniczà solankà, jak te˝ i korzyÊci
wymierne zwiàzane ze zwi´kszonà w okresie letnim liczbà turystów decydujàcych
si´ na przyjazd do Ciechocinka.
       Dowodami na to, jak istotnym dla mieszkaƒców jest problem funkcjonowania
basenu sà liczne akcje podejmowane przez lokalnà spo∏ecznoÊç. Jednà z nich by∏o
zebranie w ciàgu tygodnia i przekazanie Ministrowi Skarbu ponad pi´ciu tysi´cy
podpisów pod petycjà dotyczàcà nieodp∏atnego przekazania obiektu samorzàdowi.
 Inne to wystàpienia i apele miejscowych organizacji pozarzàdowych do wszelkich
w∏adz, interwencje w prasie, radiu i telewizji, uchwa∏y i wystàpienia Rady Miejskiej
Ciechocinka. W spraw´ ciechociƒskiego basenu zaanga˝owali si´ równie˝ miejscowi
parlamentarzyÊci, wÊród nich mi´dzy innymi Jerzy Wenderlich, Krystian ¸uczak,
Bogdan Lewandowski, El˝bieta Szparaga. Równie˝ ich próby nie przynios∏y powo-
dzenia. W styczniu bie˝àcego roku Burmistrz Ciechocinka wystàpi∏ z pismem do
Prezesa Rady Ministrów - Pana Leszka Millera z proÊbà o pomoc w rozwiàzaniu
tego niezwykle istotnego dla Ciechocinka problemu zwiàzanego z funkcjonowaniem
basenu w naszym mieÊcie. Na pierwsze efekty nie trzeba by∏o d∏ugo czekaç. Ju˝
w poniedzia∏ek 19 stycznia, odby∏o si´ u Ministra Skarbu spotkanie z udzia∏em
Burmistrza Ciechocinka i Prezesa Zarzàdu PUC poÊwi´cone tej jak˝e wa˝nej dla
mieszkaƒców i goÊci uzdrowiska sprawie.
       W trakcie dyskusji w Warszawie Burmistrz Ciechocinka podtrzymywa∏ ostatnià
ofert´ miasta, to jest przej´cie basenu za symbolicznà z∏otówk´ w celu jego wy-
remontowania. Bez spe∏nienia tego warunku niemo˝liwe jest pozyskanie przez
gmin´ Êrodków finansowych z zewnàtrz, gdy˝ o takie mo˝e wyst´powaç tylko
w∏aÊciciel obiektu. Prezes PUC powo∏ywa∏ si´ na opinie pracowników spó∏ki
i twierdzi∏, ˝e przeciwni sà oni nieodp∏atnemu przekazaniu basenu do  zasobów
Gminy. Zaproponowa∏ przedstawienie kilku innych rozwiàzaƒ zagospodarowania
basenu. W rezultacie w dniu 26 stycznia Zarzàd PUC S.A. przedstawi∏ siedem pro-
pozycji majàcych na celu uruchomienie basenu. Po pierwsze: zawiàzanie spó∏ki
o kapitale 50.000 z∏otych przez PUC S.A. i Gmin´ Ciechocinek. PUC objà∏by w tej
spó∏ce 49% udzia∏ów, pozosta∏e obj´∏oby Miasto. Spó∏ka ta wydzier˝awi∏aby basen
od PUC-u w celu jego wyremontowania. W umowie spó∏ki zosta∏yby zawarte
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stosowne zapisy nak∏adajàce na miasto w okresie trwa-
nia umowy spó∏ki obowiàzek pozyskiwania Êrodków
na remonty i modernizacj´ obiektu basenu. Obs∏ug´
administracyjnà i ksi´gowà spó∏ki zapewni∏by PUC.
Drugi wariant to zawarcie z Gminà umowy d∏ugoter-
minowej dzier˝awy, która zapewnia∏aby:
       - zwolnienie PUC S.A. z op∏aty eksploatacyjnej
odprowadzanej do Gminy,
       - zwolnienie PUC S.A. z podatku od nieruchomoÊci
basenu i terenu mi´dzy t´˝niami,
       - przeniesienie na Gmin´ - dzier˝awc´ ci´˝aru
remontów i modernizacji basenu,
       - zakaz poddzier˝awiania basenu osobom trzecim.

Wariant trzeci to zawiàzanie z Gminà spó∏ki, przed-
miotem dzia∏alnoÊci której by∏aby wspólna eksploatacja
basenu.  Wspólnicy obj´liby po 50% udzia∏ów. Wk∏ad
PUC S.A. do spó∏ki zosta∏by pokryty w ca∏oÊci aportem,
który stanowi∏oby prawo w∏asnoÊci obiektu basenu
oraz prawo u˝ytkowania wieczystego gruntu, na którym
znajduje si´ basen (wartoÊç rynkowa aportu 5.024.400
z∏). Najkorzystniejszym z punktu widzenia PUC S.A.
by∏oby wniesienie przez Gmin´ wk∏adu pieni´˝nego
w wysokoÊci 5.024.400 z∏otych, niezb´dnego do po-
krycia remontu basenu w zakresie koniecznym do jego
uruchomienia, tj. remont niecki basenowej, budynku
szatni z zapleczem, wyposa˝enie budynku w kot∏owni´
ekologicznà, w ograniczonym zakresie zagospodaro-
wanie terenu. Opracowanie dokumentacji projektowej
pozwoli∏oby na ustalenie, czy mo˝liwym jest, aby
w kwocie 5.024.400 z∏ zawar∏yby si´ równie˝ koszty
budowy stacji uzdatniania wody basenowej. Je˝eli
kwota ta by∏aby niewystarczajàca, to zadanie to zreali-
zowa∏aby nowo powsta∏a spó∏ka. W przypadku utrzy-
mania solankowego charakteru basenu PUC proponu-
je pokrycie przez Gmin´ kosztów prac remontowych
i modernizacyjnych basenu wraz z budowà stacji uzda-
tniania wody za kwot´ oko∏o 7.000.000 z∏otych, dekla-
rujàc ze swej strony opisany wy˝ej aport oraz dostaw´
w przysz∏oÊci bezp∏atnie solanki na takà wartoÊç, aby
zachowaç zasad´ równoÊci udzia∏ów 50/50.

Pozosta∏e cztery warianty bazujà na rekompensacie
w postaci d∏ugoterminowego zwolnienia Spó∏ki z obo-
wiàzku zap∏aty zobowiàzaƒ podatkowych na rzecz
Gminy Ciechocinek w zamian za nieodp∏atne przeka-
zanie basenu na rzecz Gminy. W wariancie czwartym
by∏oby to zwolnienie ca∏oÊciowe z podatku od nieru-
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chomoÊci na okres 8 lat (daje to
kwot´ zwolnienia w wysokoÊci
5.504.634 z∏), w wariancie piàtym
zwolnienie w wysokoÊci 50% po-
datku przez 17 lat (kwota 5.198.821
z∏), w szóstym zwolnienie z podatku
od nieruchomoÊci od 2007 roku
na 10 lat (kwota 6.116.260 z∏)
i w ostatnim wariancie zwolnienie
z 50% podatku od nieruchomoÊci
na 13 lat oraz zwolnienie z op∏aty
eksploatacyjnej od wydobycia solanki
w cz´Êci odprowadzanej do Urz´du
Miejskiego w Ciechocinku na okres
13 lat (kwota 5.015.569 z∏).

Przedstawione przez PUC pro-
pozycje ocenia∏ zespó∏ w sk∏adzie:

1. Przewodniczàcy Rady Miejskiej Ciechocinka -
Jerzy Sobierajski

2. Wiceprzewodniczàcy Rady Miejskiej Ciechocinka
- Wojciech Zieliƒski

3. Burmistrz Ciechocinka - Leszek Dzier˝ewicz
4. Wiceburmistrz - Czes∏awa Florczak
5. Przewodniczàcy Komisji Finansowo - Bud˝etowej,

Planowania i Wspó∏pracy Gospodarczej - Wies∏aw
Strzy˝ewski

6. Przewodniczàca Komisji OÊwiaty, Sportu, Turys-
tyki i Promocji - Klara Drobniewska

7. Przewodniczàca Komisji Uzdrowiskowej, Zdrowia
i Opieki Spo∏ecznej - Halina Miedziƒska

8. Przewodniczàcy Komisji Komunalnej i Porzàdku
Publicznego - W∏odzimierz S∏odowicz

9. Przewodniczàcy Komisji Rewizyjnej - Piotr
Szcz´sny

Stanowisko wypracowane przez ten zespó∏ to naj-
bardziej aktualny dokument w sprawie basenu na
dzieƒ dzisiejszy, dlatego te˝ przedstawiamy Czytelni-
kom jego obszerne fragmenty. Dokument podpisany
przez burmistrza Leszka Dzier˝ewicza zosta∏ przekazany
13 lutego Zarzàdowi PUC S.A.

„Uprzejmie dzi´kuj´ za zainteresowanie  sprawà
dalszego funkcjonowania basenu termalnosolanko-
wego przez Zarzàd PUC S.A. i przedstawienie kilku
wariantów zagospodarowania tego kompleksu. Wy-
ra˝amy nadziej´, ˝e deklaracje Pana Prezesa  o woli
rozwiàzania jak˝e wa˝nego dla miasta i Spó∏ki pro-
blemu sà w dalszym ciàgu aktualne.

Pragn´ Pana zapewniç, ˝e absolutnie nie jest za-
miarem  przedstawicieli Gminy Ciechocinek  przej´cie
kompleksu basenowego  do zasobów Gminy „za wszel-
kà cen´”. Jedynà przes∏ankà, którà kierujemy si´
podejmujàc dotychczasowe dzia∏ania jest doprowa-
dzenie do reaktywowania funkcjonowania przedmio-
towego obiektu.

Sàdzimy, ˝e dla uspokojenia  nastrojów wÊród
pracowników (chodzi o Paƒskà wypowiedê, podczas
spotkania  z Panem Ministrem J. Woêniakowskim,
w której stwierdzi∏ Pan, ˝e pracownicy Spó∏ki sà
przeciwni nieodp∏atnemu przekazaniu basenu do
zasobów Gminy) najlepszym rozwiàzaniem  problemu
by∏by wariant, w którym basen, pozostajàc w zaso-
bach Spó∏ki, zosta∏by przez Paƒstwa wyremontowany.
JesteÊmy g∏´boko przekonani, ̋ e przy wsparciu organu
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w∏aÊcicielskiego, tj. Ministerstwa Skarbu Paƒstwa
mo˝liwe jest uzyskanie przez Spó∏k´ PUC S.A. dofi-
nansowania remontu ze Êrodka specjalnego Totaliza-
tora Sportowego do wysokoÊci 50% kosztów. Specyfika
obiektu otwiera tak˝e Paƒstwu jako w∏aÊcicielowi
drog´ do ubiegania si´ o pieniàdze na cz´Êciowe po-
krycie remontu ze Êrodków pomocowych Unii Euro-
pejskiej. JesteÊmy przekonani, ˝e przygotowanie sto-
sownych wniosków  i wystàpienie do odpowiednich
instytucji stworzy Paƒstwu warunki do pozyskania
 Êrodków gwarantujàcych przeprowadzenie remontu
przy niewielkim (choç koniecznym!) udziale w∏asnym.
Pozwalamy sobie zaprezentowaç takie rozwiàzanie,
bowiem ̋ aden z  siedmiu wariantów przedstawionych
przez Paƒstwa wg. naszej opinii nie  gwarantuje mo˝-
liwoÊci  sprawnego wyremontowania i wznowienia
funkcjonowania basenu termalnosolankowego.
Naszym zdaniem przedstawione propozycje
od 4 do 7 sà niezgodne z prawem.

Wszystkie warianty zak∏adajà bowiem przekaza-
nie przedmiotowej nieruchomoÊci do zasobów Gminy
w zamian za d∏ugoterminowe zwolnienia PUC S.A.
z obowiàzku zap∏aty zobowiàzaƒ podatkowych.
Zgodnie z przepisami ustawy z 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 137, poz. 926 z
póên. zm.) organ podatkowy (w tym przypadku
Burmistrz, dzia∏ajàcy w imieniu Gminy Miejskiej
Ciechocinek) nie ma podstaw do zwolnienia  PUC
S.A. z obowiàzku podatkowego w zakresie  przysz∏ych
zobowiàzaƒ podatkowych. Przepis art. 66 § 1 pkt 2
Ordynacji podatkowej przewiduje jedynie mo˝liwoÊç
wygaÊni´cia zobowiàzaƒ podatkowych  w zwiàzku
z przeniesieniem praw majàtkowych za zaleg∏oÊci
podatkowe stanowiàce dochody bud˝etu gminy.

Zobowiàzania, o których mowa w Paƒstwa pro-
pozycjach od 4 do 7, nie sà zaleg∏oÊciami. Nawet
Rada Miejska nie mo˝e podjàç uchwa∏y  w sprawie
zwolnienia z podatku  od nieruchomoÊci na przysz∏e
lata.  Uchwa∏a taka mia∏aby charakter
zobowiàzaniowy, co by∏oby niezgodne z prawem.

Propozycja utworzenia spó∏ki prawa handlowego
z udzia∏em PUC S.A. i Gminy Miejskiej Ciechocinek,
której przedmiotem dzia∏alnoÊci ma byç remont ba-
senu, bez zaplecza finansowego czyni to  przedsi´wzi´-
cie na samym starcie  jako zdane na niepowodzenie.
Proponowany wk∏ad pieni´˝ny w wysokoÊci 50.000
z∏otych jest minimalny, tj. zgodny z kodeksem spó∏ek
handlowych, lecz nie zapewnia  prawid∏owego fun-
kcjonowania spó∏ki.

Nowo powsta∏y podmiot nie b´dàc w∏aÊcicielem
przedmiotowej nieruchomoÊci mia∏by bardzo ograni-
czone mo˝liwoÊci uzyskania Êrodków finansowych
ze êróde∏ zewn´trznych, co przy proponowanym przez
Paƒstwa zapisie w umowie spó∏ki dotyczàcym „obo-
wiàzku pozyskania przez Gmin´ Êrodków na remonty
i modernizacj´ obiektu„ praktycznie oznacza konie-
cznoÊç jego przeprowadzenia  ze Êrodków bud˝etu
miasta.  Jest to zapis zbie˝ny z propozycjà z wariantu
„3”,  w którym udzia∏ finansowy gminy  w utworzonej
spó∏ce mia∏by wynieÊç  ponad 5 mln z∏otych.

Z przyczyn, o których wielokrotnie Paƒstwa  infor-
mowaliÊmy, przyj´cie  takich zobowiàzaƒ jest absolut-
nie  niemo˝liwe.

WczeÊniej zaciàgni´te po˝yczki na:
- realizacj´ inwestycji w zakresie ochrony wód

(oczyszczalnia Êcieków, kolektory sanitarne, kanali-

zacja solankowa),
- koniecznoÊç rozpocz´cia realizacji projektu Phare

2003 przy udziale w∏asnym 5 mln z∏otych
przesàdzajà o niemo˝noÊci  zaciàgni´cia kolejnych

zobowiàzaƒ. A realizacja wariantu „3” pociàga∏aby
takà koniecznoÊç.

Tak˝e status Gminy jako dzier˝awcy stanowi
przeszkod´ w pozyskaniu  Êrodków finansowych na
remont i modernizacj´ kompleksu basenowego. Na
marginesie wàtpliwoÊci nasze budzi  wartoÊç przed-
miotowej nieruchomoÊci - 5.024.400 z∏otych.

Operat szacunkowy wykonano blisko rok temu.
Od tego czasu  niedozorowany obiekt  uleg∏ tak zna-
cznej dewastacji, i˝ na dzieƒ dzisiejszy budynki i bu-
dowle wymagajà  praktycznie odtworzenia od pod-
staw. Stàd traktowanie przez Paƒstwa wartoÊci
wyceny jako nale˝nej Spó∏ce za przej´cie basenu
uznajemy  za nieporozumienie.  Potwierdzeniem
naszego stanowiska jest zupe∏ny brak zainteresowa-
nia basenem termalnosolankowym ze strony poten-
cjalnych nabywców, których aktualny stan techniczny
obiektu skutecznie zniech´ca do podj´cia jakichkol-
wiek dzia∏aƒ.

Gmina Ciechocinek jest ˝ywotnie zainteresowana
uruchomieniem basenu, dlatego pozwalamy sobie
przedstawiç nasze propozycje:

1. W przypadku podj´cia przez Paƒstwa decyzji
dotyczàcej przeprowadzenia remontu przez Spó∏k´
PUC S.A. deklarujemy:

- zwolnienie z op∏aty eksploatacyjnej
- nieodp∏atnà dostaw´ s∏odkiej wody do celów

konsumpcyjnych i sanitarnych do przedmiotowego
obiektu.

2. PUC S.A. dokonuje sprzeda˝y basenu Gminie
za kwot´ 50% rocznego podatku od nieruchomoÊci.
Gmina zobowiàzuje si´ do wykonania remontu obie-
ktu.

W akcie notarialnym kupna basenu znalaz∏by si´
zapis mówiàcy o mo˝liwoÊci odsprzeda˝y na rzecz
PUC S.A. w okresie 5 lat od daty nabycia ww. obiektu
przez gmin´ za kwot´ nabycia obiektu. Pozosta∏e
Êrodki wydatkowane przez gmin´ z w∏asnego bud˝etu
oraz zaciàgni´te kredyty i po˝yczki zosta∏yby przez
PUC S.A. zwrócone w ratach w ciàgu 15 lat.

W przypadku sprzeda˝y przez PUC S.A. wyremon-
towanego obiektu innemu inwestorowi gmina zastrze-
ga sobie prawo odzyskania wszystkich udokumento-
wanych nak∏adów poniesionych na wyremontowanie
basenu.

3. Gmina miejska Ciechocinek przejmuje na
w∏asnoÊç basen do remontu za kwot´ 300 tys. z∏
p∏atnych w ratach: 200 tys. z∏ w roku bie˝àcym i 100
tys. z∏ w roku 2005 deklarujàc jednoczeÊnie zwol-
nienie Spó∏ki z op∏aty eksploatacyjnej  w okresie 2004
- 2006. Da∏oby to ∏àcznie kwot´ ok. 600 tys. z∏ zwol-
nienia do koƒca kadencji aktualnej Rady Miejskiej.

4. Nieodp∏atne przekazanie nieruchomoÊci grun-
towej  w wieczyste u˝ytkowanie gminie miejskiej Cie-
chocinek, która dokona wykupu budynków za kwot´
aktualnej wyceny z zastosowaniem 50%  upustu  jak
dla obiektu wpisanego do rejestru zabytków. Zap∏ata
za obiekty roz∏o˝ona na okres 10 lat. W tym wariancie
Gmina zobowiàzuje si´ do wyremontowania obiektu
w ciàgu 3 lat.”

          Redakcja


